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Strommessgerdite

Wieviel Strom verbraucht Ihre Wasch-
maschine bei 30 Grad? Oder wieviel lhr
Fernseher im Standby-Betrieb? Das sagen
Ihnen unsere Strommessgerdte aufs Watt
genau.

Sie kénnen die Gerdte bei uns fiir maxi-
mal eine Woche kostenfrei ausleihen. Erst
bei ldngerer Ausleihe wird ein Entgelt fal-
lig. Einzige Bedingung: Es ist eine Kauti-
on in Héhe von 50 Euro zu hinterlegen,
die Ihnen bei ordnungsgemdfer Riickgabe

Ortstermine

Wohnungsmadngel? Feuchtigkeitsschd-
den? Begleitung bei der Wohnungstiber-
gabe? Wohngifte-Messung? Wohnfld-
chen-Berechnung?

Unser Mann im AuRendienst kommt zu
lhnen nach Hause. Dipl. Ing. Bernd Eck-
stein ist Baubiologe und Energiebera-

ter mit BAFA-Zulassung. Im Preis von 85 €
(Preiscinderungen vorbehalten) sind An-
fahrt, Kurzgutachten und Mehrwertsteuer
enthalten.

Sie konnen uns bei Facebook besuchen: ....
und auf Twitter folgen: .............................
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selbstverstdndlich wieder ausgezahlt wird.
Details zu den Regeln der Ausleihe erfah-
ren Sie unter der Rufnummer

0234 /96 11 40.

Kontakt: Fon: 02302 / 58 54 77
Fax: 02302 / 58 54 75
E-Mail: b-eckstein@versanet.de

Bitte kldren Sie die Notwendigkeit einer
Ortsbegehung vorab in der Rechtsberatung.

facebook.com/Mieterverein.Bochum
@MieterBO
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Liebe Mitglieder!

Der Vorstand des Mietervereins hat eine Beitragsanpassung

zum 1. Januar beschlossen.

Vier Jahre ist es jetzt her, dass unser Ver-
ein zum letzten Mal die Mitgliedsbeitrd-
ge der allgemeinen Preisentwicklung an-
gepasst hat. Seither summierten sich die
Tarifsteigerungen fiir unsere Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter auf insgesamt 9,2
Prozent - und die ndchste Tarifrunde in
der Wohnungswirtschaft steht 2019 be-
vor. Da bei einem Dienstleister wie uns
fast 80 % der Gesamtausgaben Personal-
kosten sind, kann das nicht ohne Folgen
bleiben.

Natiirlich hdtten wir uns etwas anderes
gewtinscht als ausgerechnet im Jubild-
umsjahr, in dem unser Verein 100 Jah-

re alt wird, Mitgliedsbeitréige erh6hen zu
mitissen. Aber solide Finanzen sind Grund-
lage fiir die guten Dienstleistungen, die
Sie zu Recht von uns erwarten.

Ab dem ndichsten Jahr liegt der Mitglieds-
beitrag im Standard-Tarif (Beitragsklasse
NO) bei 7,50 € pro Monat. Der Aufpreis
fiir die Premium-Mitgliedschaft inklusive
Rechtsschutzversicherung bleibt unverdén-
dert bei gtinstigen 2,00 Euro pro Monat.
Alle (ibrigen Beitrdge steigen um 0,50 €
pro Monat. Der U27-Tarif fiir junge Leu-
te beispielsweise, wird also bei 5,50 € im
Monat liegen. Im Durchschnitt entspre-
chen die Anpassungen einer Erh6hung
von weniger als 1,5 Prozent pro Jahr.

Wir gehen davon aus, dass damit dann
erstmal wieder fiir eine Weile Ruhe ist,
denn auch in der Vergangenheit haben
wir Beitragsanpassungen lediglich alle
drei bis fiinf Jahre vorgenommen - auch
dank der vorausschauenden Finanzpla-
nung, der wir uns verpflichtet ftihlen.

22 Zum Geleit

Geschdftsfiihrer Michael Wenzel

Ihnen und Ihren Familien wiinschen wir
schone Feiertage und alles Gute fiir das
neue Jahr!

Y »

Geschdftsfiihrer

Sind Sie unzufrieden? Dann sagen Sie es uns!

Sind Sie zufrieden? Dann sagen Sie es Google!

Hand auf’s Herz: Niemand ist ohne Feh-
ler. Auch wir nicht, obwohl wir ziemlich
sicher sind: Unsere Rechtsberaterinnen
und -berater sind die besten Mietrecht-
ler der Stadt. Trotzdem kénnen wir nicht
jedes Problem ldsen, nicht jedes Mitglied
zufriedenstellen. Denn es gibt ja auch Fél-
le, in denen der Vermieter leider recht hat.

Wir wissen aus regelmdfigen Befragun-
gen, dass die liberwidiltigende Mehrheit
unserer Mitglieder mit unserer Arbeit sehr
zufrieden ist. Das Bedauerliche: Wer zu-
frieden ist, schweigt, wenn er nicht aus-
driicklich gefragt wird. Und wenn die Zu-

friedenen schweigen, beherrschen die
Unzufriedenen das Bild — zum Beispiel im
Internet —, auch wenn es nur ganz weni-
ge sind.

Deshalb unsere Bitte an Sie als Mitglied,
auch und gerade dann, wenn Sie nichts
zu bemangeln haben: Bewerten Sie uns
bei Facebook oder Google. Wie das bei
Facebook geht, weil} jeder, der dieses
Soziale Netzwerk nutzt. Aber auch bei
Google ist es ganz einfach: ,, Googeln”
Sie ,,Mieterverein Bochum”, dann er-
scheint rechts neben den Treffern unsere
Anzeige. Nach einem Klick auf ,Rezen-

sion schreiben” kénnen Sie sich mit Ih-
rem Google-Konto anmelden. Das haben
Sie automatisch, wenn Sie zum Beispiel
ein Android-Smartphone nutzen. Danach
kénnen Sie 1 bis 5 Sterne vergeben und
auch nach etwas dazu schreiben.

Und wenn Sie tatsdchlich Grund zur Kla-
ge haben: Sprechen Sie uns an. Fiir fast
alle Probleme gibt es Losungen. Und die
meisten Fehler kann man korrigieren. Fiir
uns ist es fairer, und Sie haben mehr da-
von, wenn Sie mit uns sprechen, bevor Sie
im Internet eine schlechte Bewertung ab-
geben. Danke dafiir!



::: Internes

Nicht argern.
Beraten lassen.

Mietensorgen T Cat. dass Sie sm gelunden
haben! Wir wlehwen Binen et Bl und Tat sus
Seite, WAE jrdier Mbenge mbetrechtlicher
anbormathonen aul dieser Momepage. Und mit
ergagierbes potidsnlched Vertneung, wern S

Mitegared nined escber worrcin:

Endlich online

Unsere neleIhlOmepage
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Was lange wdhrt, wird offentlich gut: Am 21. Dezember geht unsere neue Homepage online. Sie hat — endlich — ein
.responsives Design”. Fiir Laien: Die Seite merkt, ob sie von einem PC, einem Tablet oder einem Smartphone angesurft
wird und passt die Darstellung entsprechend an. Auch sonst hat sich unser Internet-Auftritt vor allem optisch radikal
verdndert. Grund genug, sie mal wieder anzusteuern: www.mieterverein-bochum.de

Als erstes fdllt auf, dass die Seite weit we-
niger textlastig ist als bisher. Bilder neh-
men einen breiten Raum ein. Was nicht
heiflt, dass die gewohnten Inhalte nicht
mehr da sind. Alles Mietrechtliche, auch
die meistgeklickten Ratgeber, befindet
sich auf der Seite ,,Rat & Hilfe”. Aktuel-
le Meldungen und unsere Zeitung finden
sich unter , Aktuelles”; , Uber uns” stellt
den Verein vor und alles, was Sie brau-
chen, um uns zu kontaktieren, findet sich
auf der gleichnamigen Seite.

Ganz neu gestaltet ist auch die Méglich-
keit, online Mitglied zu werden. Ktinf-

tig muss man sich hier durch kein ellen-
langes Formular mehr arbeiten, sondern
kann sich auf der Seite ,,Mitgliedschaft”
von Option zu Option weiterklicken.
Wohnungsmieter, Gewerbemieter oder
selbstnutzender Eigentiimer? Einfach aus-
wdhlen. Basis-, Standard- oder Premi-
ummitgliedschaft? Einfach auswdhlen.
Sozialbeitrag, Zahlungsweise? Einfach
auswdhlen. Der monatliche Preis wird au-
tomatisch angezeigt. Personliche Anga-
ben ausfiillen und abschicken. Fertig.

Abgerundet wird das Ganze von 20 Ant-
worten auf héufig gestellte Ffragen (FAQ),

Bilder unserer Geschdiftsstellen und An-
sprechpersonen, unseren neuen Riickruf-
Service sowie Lagepldne.

Fiir Smartphone-Nutzer alltdglich, fiir
Computer-Nutzer aber noch ungewohnt
ist die Bedienung. Es gibt keine verschach-
telten Mentis mehr, sondern die einzelnen
Elemente sind untereinander angeordnet.
Wenn Sie etwas nicht sehen, was aber ei-
gentlich auf dieser Seite sein misste: Ein-
fach herunterscrollen. Im Zweifelstalle
hilft — wie tberall — die Suchfunktion, die
unter der Lupe rechts oben in der Menti-
leiste zu finden ist
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Mitgliederzeitschrift

.22 Internes

Digital wird Standard

Das papierlose Biiro hat der Computer — anders als vor 30 Jahren geweissagt — bis heute nicht geschaffen. Und es sieht
auch nicht danach aus, als wiirde sich das kurzfristig éindern. In einem anderen Bereich aber wird Papier in rasantem
Tempo immer seltener: Beim Lesen. Ob in Bus oder Bahn, an der Haltestelle oder im Cafe — wo auch immer Menschen
offentlich lesen, schauen sie immer seltener in ein klassisches Buch oder eine Zeitschrift. Smartphone, Tablet oder E-Book-
Reader ersetzen das Papier bei gefiihlt drei Vierteln der unter 40-Jéhrigen, Tendenz rasch steigend. Und auch diese Zeit-
schrift wird von iiber 3.500 Mitgliedern nicht mehr per Post bezogen, sondern elektronisch. Das wollen wir ausbauen.

Ob Apotheken-Umschau oder Béickerblu-
me, Kundenzeitschriften sind allgegen-
wadrtig. Die Hausbank, die Krankenkasse,
die Versicherung, der Verein — wer auch
immer Kunden in einer Datenbank ge-
speichert hat, beehrt sie mit einer Mit-
gliederzeitschrift. Auch der Mieterver-
ein bildet da keine Ausnahme. Was uns
Dienstleistern allen gemeinsam ist: Wir
haben keine Ahnung, wie viele unserer
Mitglieder tatsdichlich lesen, was da mit
hohem Personal- und Geldaufwand pro-
duziert und verschickt wird. Und wenn
wir uns vorhalten, wie viel von dem, was
ungefragt in unserem eigenen Briefkasten
landet, ungelesen zum Altpapier wan-
dert, dann beschleicht uns der Verdacht,
dass auch unserer Zeitschrift dieses
Schicksal tausendfach widerfdhrt.

In einer Auflage von 20.000 Exemplaren
wird die Bochumer Ausgabe von , Mieter-
forum” vier mal jéhrlich gedruckt. Knapp
12.000 davon werden per Post an Mit-
glieder verschickt. Das kostet uns jahrlich
rund 30.000 Euro. Die oben erwdhnten
3.500 Mitglieder bekommen stattdes-
sen eine E-Mail mit einem Link, wo sie die
Zeitschrift als PDF herunterladen kénnen.
Das kostet uns gar nichts.

Das liebe Geld ist allerdings nicht der ein-
zige Grund, warum wir den digitalen Be-
zug kiinftig zum Standard machen wol-
len. 20.000 Zeitschriften mit 24 Seiten
vier mal im Jahr sind 9 Millionen und

sechshunderttausend (9.600.000) Blatt
Papier. Bedrucktes Papier, das auch noch
ganz schon durch die Gegend gefah-
ren wird. Wenn davon das, was ohnehin
nicht gelesen wird, wegfallen wiirde —
was fir ein Gewinn fiir die Umwelt!

Auf Papier nur noch, wenn gewiinscht
Deshalb werden wir den Bezug unserer
Mitgliederzeitschrift im Laufe des Jahres
2019 umstellen. Der elektronische Bezug
wird dann der Regelfall. Das geht so: Sie
erhalten von uns 4 x im Jahr eine Mail
mit der Nachricht: Das neue Mieterfo-
rum ist erschienen! Ein Klick auf den Link
in der Mail — schon ist das PDF auf dem
Gerdit Ihrer Wahl. Selbstverstédndlich kén-
nen Sie die Zeitschrift auch weiterhin per
Post und auf Papier beziehen — kostenlos,

wie bisher. Aber dann miissen Sie es uns
sagen!

Und so soll das funktionieren:

— Sie gehoren bereits zu den 3.500 Mit-
gliedern, die Mieterforum elektronisch
beziehen? Dann brauchen Sie nichts
zu unternehmen.

— Sie lesen die Zeitschrift gar nicht?
Dann brauchen Sie auch nichts zu tun.

— Sie wollen Mieterforum elektronisch
erhalten? Dann teilen Sie uns ihre E-
Mail-Adresse mit!

— Sie wollen Mieterforum weiterhin per
Post und auf Papier gedruckt erhal-
ten? Dann teilen Sie uns das mog-
lichst bald mit — schriftlich, telefonisch
oder personlich, egal, in welcher Ge-
schdftsstelle.

Mieterforum Nr. 53
Themen dieser Ausgabe:

Alsmatneer Wohngiphsl

Geschifisstelle Bochum Gffnet sher
Lohring-Hochhaws: Wie konnte das passieren?
Miatarbund kitiskert habe Grundsleuem
NEAW: Meue Baucrdnung

Miatrecht; im Ruhrgebiel ndert sich nichls
Wihnungspolitic Der Mard soll as richien
Vonowm: Neuer Kurs bed Modemisianmgen?
Antwarten zum Thama Heizkosien

BGH: Nauas aus Kansfubo

Serie Mohilitat: Abgasfrels Lisfenng
Unterschrifienkampagre zur Innanstadi
VEWY wird nichit gemeinndizig

o
= o

Auf www.mieterverein-bochum.de/aktuelles gibt es Mieterforum zum Download — auch alte Ausgaben.
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Neuer Mietspiegel ab 1. Januar

In Bochum gilt ab Januar ein neuer Mietspiegel. So wirklich neu ist daran allerdings nicht viel. Denn es handelt sich um
eine Fortschreibung des Mietspiegels von 2017. Der , Arbeitskreis Mietspiegel” nutzte die Moglichkeit, den qualifizierten
Mietspiegel nach zwei Jahren um den Verbraucherpreisindex, den das Statistische Bundesamt ermittelt, fortzuschreiben.
Herausgekommen ist dabei eine moderate Steigerung der Tabellenwerte um 3,9 % in zwei Jahren.

Auch wenn der Anstieg moderat ist, soll-
te man sich nichts vormachen: Mit dem
neuen Mietspiegel wird es auch wieder
Mieterhéhungen geben. Deshalb hier die
wichtigsten Tipps fiir Sie:

Eine Mieterh6hung ist eine Vertragsdn-
derung. Ohne Zustimmung des Mieters
wird sie nicht wirksam. Die Zustimmung
muss aber erteilt werden, wenn folgende

3. Die Miete darf in 3 Jahren insgesamt nur
um 20 % steigen (Kappungsgrenze).

4. Die Mietspiegelwerte dlirfen nicht
liberschritten werden. Achtung: Dabei
kommt es nicht nur auf die Tabellen-

Die Mietpreistabelle

werte an, sondern auch auf die voll-

stdndige Zu- und Abschlagsliste.
Nur wenn alle vier Bedingungen erftillt
sind, mtissen Sie der Mieterhéhung zu-
stimmen.

Bedingungen erfiillt sind:

1. Das Mieterhbhungsverlangen muss

schriftlich sein.

2. Die letzte Mieterhbhung muss ein

Jahr her sein, bevor die néchste ver-

langt werden darf.

Abschldge pro Quadratmeter

dezentrale Wohnlage 24 Ct
Energieklasse F/G/H 8 Ct
Durchgangszimmer 7 Ct
keine Isolierglasfenster 51 Ct
einfacher Bodenbelag 18 Ct
einfaches Bad 22 Ct
einfache Heizung 44 Ct
Zuschldge pro Quadratmeter

Energieklasse A+/A 18 Ct
Energieklasse B/C 17 Ct
barrierearm erreichbare Whg. 8 Ct
barrierearm ausgestattete Whg. 28 Ct
Bodenbelag hochwertig 68 Ct
gehoben ausgestattetes Bad 16 Ct
Gdste-WC 22 Ct
gehobene Heizung 10 Ct
gewerbliche Wérmelieferung 12 Ct
Fernwdrme 13 Ct
nutzbarer Balkon (kein Austritt) 18 Ct
weitere(r) Balkon(e) 22 Ct
Terrasse 33 Ct

Baujahr Grolle gm-Miete in €
bis unter 35 gm 6,72
35 bis unter 50 gm 5,82
50 bis unter 65 gm 5,68
bis 1929 65 bis unter 80 gm 5,55
80 bis unter 95 gm 5,52
95 bis unter 110 gm 5,56
ab 110 gm 5,68
bis unter 35 gm 6,96
35 bis unter 50 gm 6,05
50 bis unter 65 gm 5,91
1930 - 1989 | 65 bis unter 80 qm 5,79
80 bis unter 95 gm 5,75
95 bis unter 110 gm 5,80
ab 110 gm 5,91
bis unter 35 gm 7,49
35 bis unter 50 gm 6,58
50 bis unter 65 gm 6,44
1990 - 2004 | 65 bis unter 80 gm 6,32
80 bis unter 95 gm 6,29
95 bis unter 110 gm 6,33
ab 110 gm 6,44
bis unter 35 gm 8,48
35 bis unter 50 gm 7,56
50 bis unter 65 gm 7,44
ab 2005 65 bis unter 80 gm 7,30
80 bis unter 95 gm 7,27
95 bis unter 110 gm 7,31
ab 110 gm 7,44
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Uber drei Instanzen

;20 Mieter

Mieterschutz halt vor Gericht

Man kann dariiber spekulieren, ob der Bundesgerichtshof etwas tun wollte, um sein ramponiertes Ansehen in Sachen
Mieterschutz aufzupolieren. Jedenfalls hat er die Urteilsverkiindung im Fall eines Bochumer Mieterpaares, den trotz
lebenslangem Wohnrecht gekiindigt worden war, groB8 angekiindigt. Und so waren etliche Fernsehkameras am 14. No-
vember auf den Ortsteil Gerthe gerichtet, in dem das Ehepaar Donner wohnt — und nun auch endgiiltig bleiben darf.

Sechs Jahre ist es her, dass die Stadt Bo-
chum mehrere Hduser in Bochum Gerthe
privatisiert hat, die sie selbst 1993 vom
Eschweiler Bergwerks-Verein fiir den symbo-
lischen Preis von 1 DM iibernommen hatte.
Um zu verhindern, dass die Kdufer den Mie-
tern wegen Eigenbedarfs oder Hinderung
wirtschaftlicher Verwertung ktindigen, wur-
den dabei Wohnrechte in den Kaufvertrdgen
vereinbart: Zehn Jahre fiir alle, lebenslang
fiir solche mit Bergmannsversorgungsschein.

Zu letzteren gehérte Manfred Donner,
heute 77 |ahre alt. Wie allen Mietern wur-
de auch ihm und seiner Frau die Doppel-
haushdilfte zum Kauf angeboten — die an-
dere Wohnung war leer. ,Ich wusste ja”,
erzdhlt er heute, ,und die Dame vom Lie-
genschaftsamt hat mir das nochmal aus-
driicklich bestditigt, dass ich ein lebenslan-
ges Wohnrecht habe. Deshalb brauchten
wir uns mit 71 auf so ein finanzielles
Abenteuer nicht einzulassen.”

So ging das Haus an ein Geschwisterpaar
aus Bergen/Hiltrop und Gerthe-Mitte. Mit
denen gab es allerdings schnell Schwierig-
keiten. Manfred Donner: , Das fing schon
bei der Besichtigung an. Dem Bruder gefiel
der Garten sehr gut. Da musste ich ihm lei-
der sagen: Das ist unser Garten, und den
behalten wir auch.” Differenzen um den
Keller folgten, die neuen Vermieter wollten
die Hausttir stets verschlossen haben, auch
tagstiber, und bei den Nebenkostenabrech-
nungen gabs ein interessantes Novum:
Statt nach gm abzurechnen, wollten die
neuen Vermieter alle Kosten halbieren. Nur

AR
ruws

o HI T

Haben unruhige Zeiten hinter sich: Eheleute Luise und Manfred Donner auf ihrer Terrasse.

muss man wissen: Deren Wohnung ist rund
60 gm gréer als die der Donners.

Kein Problem fiir das Mieterpaar, das seit
1977 im Mieterverein Mitglied ist. Doch
2015 griffen die Vermieter zu schdrfsten
Waffe: Die Kiindigung, gesttitzt nicht auf
Eigenbedarf oder Verwertung, sondern auf
das Sonderkiindigungsrecht bei Einlieger-
wohnungen. Natiirlich wies der Mieter-
verein die Kiindigung mit Verweis auf das
Wohnrecht zuriick. Die Geschwister aber
klagten auf Rdumung und argumentier-
ten, sie hdtten sich lediglich gegentiber der
Stadt verpflichtet, daraus folge aber kein
»dingliches Recht” der Mieter.

Durch drei Instanzen sahen das die Gerichte
allerdings anders. Es handele sich um einen

. Vertrag zugunsten Dritter”, der zuldissig
sei. Am 13. 9. 2017 wies das Amtsgericht
Bochum die Klage ab, am 3. 4. 2018 das
Landgericht die Berufung zurtick und am
14. 11. verwies der BGH in letzter Instanz
auch die Revision. Fiir den Mieterverein ein
Urteil von grundsditzlicher Bedeutung: ,, Es
gibt sehr viele Wohnrechte, die bei Privatisie-
rungen nicht in Miet- sondern in Kaufvertrd-
gen vereinbart worden sind, aber den Mie-
ter schtitzen sollen. Hdtte der BGH anders
entschieden, wdre keiner der betroffenen
Mieter mehr sicher gewesen”, kommentiert
Vereinssprecher Aichard Hoffmann.

Die Donners konnen wohnen bleiben,
die Hakeleien aber gehen weiter. Aktuell
geht’s um die Wohnungsgréle.

AZ: BGH VIl ZR 109/18
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\Wohngipfel
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Wie von Kritikern befiirchtet ist bei dem groBangekiindigten ,, Wohngipfel” am 21. September im Bundeskanzlerinamt
nicht viel Neues herausgekommen. Etliche der verkiindeten Beschliisse standen bereits im Koalitionsvertrag. Spannender
war der ,, alternative Wohngipfel” von Mieterbund, Gewerkschaften und Sozialverbénden, der am Tag davor ebenfalls

in Berlin stattfand.

Bundesbauminister Horst Seehofer sprach
von einem ,,ganz starken Signal”, dass
von diesem Wohngipfel ausgehe. Wo-

rin das bestehen soll, ist allerdings nicht
ganz so leicht zu entdecken. Folgen-

de Ergebnisse wurden nach dem nur
2-1/2-stiindigen Spitzentreffen von Politik
und Verbdnden bekannt:

— Der Bund will den Kommunen mehr
Grundstticke fiir den Wohnungsbau
preiswert (iberlassen - das stand aller-
dings schon im Koaltionsvertrag.

— Der Bund will bis 2021 100.000 neue
Sozialwohnungen férdern. Der Gro-
ko Koaltionsvertrag sah hierftir bereits
eine Grundgesetzénderung vor. Die-
se hat der Bundestag im November
2018 beschlossen.

Zur Forderung des Mietwohnungsbaus
soll es mehr Steuerabschreibungen ge-
ben. Diese hat der Bundestag ebenfalls
Ende November beschlossen. Doch
ohne eine Deckelung der Mietpreise ist
die Sonderabschreibung ein fragwtirdi-
ges Rezept.

Zur Férderung des Eigentums wird ein
Baukindergeld in Hohe von 12.000 €
pro Kind eingefiihrt - dies trat bereits
vor dem Gipfel in Kraft und ist eine fa-
tale Fehlsubventionierung. Es fordert
nicht den Wohnungsbau ftir Bedlirf-
tige, sondern die Vermdgensbildung
von Besserverdienenden.

Eine Musterbauordnung soll Baugeneh-
migungen beschleunigen.

Die Datenbasis fiir Mietspiegel soll
von 4 auf 6 Jahre verbreitert werden -

auch das stand bereits im Koalitions-
vertrag, nur die Zahl ,,6” ist neu. Der
Mieterbund fordert 10 Jahre.

Die Umwandlung von Miet- in Eigen-
tumswohnungen in Milieuschutzge-
bieten soll erschwert werden - von de-
nen es aber nicht viele gibt.

2020 soll das Wohngeld erhéht wer-
den - um wieviel wurde nicht gesagt.
Die letzte Wohngelderh6hung war
2016. Das ist erst 4 Jahre her. Da
gab es in der Vergangenheit schon
léngere Abstdnde. Von einer Dyna-
misierung des Wohngeldes, wie der
Mieterbund sie seit Ewigkeiten for-
dert, vielleicht gar von einer Koppe-
lung an die Inflationsrate, ist weiter-
hin keine Rede.

Und das war’s dann auch schon.
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Weil dhnlich magere Ergebnisse im Vor-
feld erwartet worden waren, hatten der
Deutsche Mieterbund, der DGW, der Pari-
tatische, der Sozialverband VdK, die BAG
Wohnungslosenhilfe und das #Mieten-
wahnsinn Biindnis am Vortag zu einem
,alternativen Wohngipfel” ebenfalls nach
Berlin geladen. Mehr als 200 Teilnehmer
aus allen Teilen der Republik diskutierten
in 15 Arbeitsgruppen tiber , Mietrecht neu
denken”, , Planung von unten”, , Woh-
nen fiir Alle” und , “Gemeinwohlorientier-
te Wohnungswirtschaft”. Sie entwickelten
dutzende Forderungen, die am Folgetag,
parallel zum offiziellen Gipfel, der Offent-
lichkeit bei einer Demontration mit gut
2000 Teilnehmern prdsentiert wurden.

Zu Beginn der Veranstaltung fiihrte Dr.
Andrej Holm von der Humbolt-Universitdt
Berlin in das Thema ein mit einem Vortrag,
der eine Fiille von Informationen Uliber die
aktuelle Wohnungsmisere enthielt.

Bemerkenswert am alternativen Wohn-
gipfel war vor allem, dass eine Vernet-
zung klassischer , offizieller” Interessen-
verbdnde aus dem Sozialbereich mit einer
bunten, quirligen Initativenszene miihelos
gelang. Vielleicht die Geburtsstunde einer
neuen, bundesweiten Mietenbewegung.

Themen und Inhalte des alternativen
Wohngipfels einschliefllich des genannten
Vortrags sind hier zu finden:
mietenwahnsinn.info/wohngipfel-2018

¢) Haushaltsauflésungen vom Keller bis zum Dach
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Mieterbund gegen Scholz-Pléne

Nur Bodensteuer ent-
lastet das Wohnen

::: Wohnungspolitik

Der bundesweite Aufruf ,, Grundsteuer:
Zeitgemd!” lehnt die Reformvorschldge
von Bundesfinanzminister Olaf Scholz ab
und fordert, sich nun endlich dem schon
lange auf dem Tisch liegenden Bodenwert-
modell zuzuwenden.

«Die Einbeziehung der Gebdude und Woh-
nungen in die Grundsteuer lehnen wir
strikt ab, weil dies zu teils erheblichen Ho-
herbelastungen bei Mieterhaushalten fiih-
ren wiirde. Nur mit einer reinen Boden-
steuer erreichen wir, dass die Mehrzahl der
Mieter keine Mehrbelastungen erfahren
und viele sogar entlastet wiirden», erkldrt
Lukas Siebenkotten, Bundesdirektor des
Deutschen Mieterbundes.

«Indem Finanzminister Scholz die Ertrags-
werte der Gebdude und die Mieten der
einzelnen Wohnungen zur Bewertungs-
grundlage erkldrt, installiert er einen Au-
tomatismus”, erganzt Ulrich Kriese, Spre-
cher fiir Bau- und Siedlungspolitik des
NABU. , Die Héhe der Grundsteuer steigt
dann kiinftig mit dem Gebdudewert und
den Mieten. Das verteuert das Wohnen
vor allem in Mehrfamilienhéusern. Mit ei-

schnell
freundlich
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ner reinen Bodensteuer liele sich das grof-
tenteils vermeiden. Denn die verteilt sich
auf alle Wohneinheiten eines Grundstticks,
was das Wohnen in Mehrfamilienhdusern
begtinstigt. Scholz” Modell bedeutet au-
Rerdem, dass Neubauten und bauliche
Investitionen steuerlich bestraft und das
Nichtstun und Brachliegenlassen von bau-
reifen Grundstticken weiterhin begtinstigt
wiirden.”.

»Grundsteuer: Zeitgemdf!” fordert, die
Grundsteuer zu einer reinen Bodensteuer
zu vereinfachen. Berechnungsgrundlage
wadren ausschliellich die bereits fléchende-
ckend vorliegenden Bodenrichtwerte und
die bereits erfassten Grundstticksgrél3en.
In den Bodenrichtwerten kommt die még-
liche bauliche Ausnutzbarkeit eines Grund-
stticks zum Ausdruck, unabhdngig davon,
ob die Bebauung bereits realisiert wurde
oder nicht. Mieter und Kleineigentiimer
wiirden entlastet, Anreize zum Bauen ge-
schaffen. Eine reine Bodensteuer liele sich
innerhalb kiirzester Zeit umsetzen.

Noch mehr Argumente unter:
grundsteuerreform.net/kompakt

SGCHAFFT CHANGEN

bodoe.V.
Schwanenwall 36 - 38
44135 Dortmund

Mo. bis Fr. 9 — 16 Uhr

Rufen Sie uns an — wir erstellen Ihnen ein unverbindliches Angebot.
Tel.: 0231 — 950 978 0 | E-Mail: transport@bodoev.de

Ansprechpartnerin: Brunhilde Posegga-Dorscheln

Foto: www.bundesfinanzministerium.de
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Neues Mietrecht fiir Modernisierungen

Ende November hat der Deutsche Bundestag das Mietrechtsanpassungsgesetz beschlossen, das am
01.01.2019 - die Zustimmung des Bundesrates Mitte Dezember vorausgesetzt — in Kraft treten wird.

Bei der Mietpreisbremse fiir Neuvermie-
tungen von freifinanzierten Wohnungen
wurden nur kosmetische Anderungen
vorgenommen. Sie gilt weiterhin nicht
bundesweit und es bleibt dabei, dass die
Lénder entsprechende Gebiete festlegen
mlissen. Die Stddte im Ruhrgebiet sind je-
doch nicht in der nordrhein-westfdlischen
Landesverordnung enthalten. Daher gilt
hier die Mietpreisbremse weiterhin nicht.
Besser geschtitzt werden Menschen, die in
Wohnungen leben, die von sozialen oder
offentlichen Trdgern angemietet wurden,
etwa in Jugendwohngruppen. Diese Miet-
verhdiltnisse waren bisher ohne Grund
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kiindbar. Hier gilt jetzt das Wohnraum-
mietrecht statt des Gewerbemietrechtes
und damit ein viel besserer Schutz bei
Mieterhohungen und Ktindigungen.

Auf den letzten Metern hat die SPD jedoch
Verbesserungen beim Thema Modernisie-
rungen mit der CDU ausverhandelt, auch
wenn diese hinter den Forderungen der
Mietervereine zurtickbleiben. Die Neue-
rungen treten voraussichtlich bereits am
01.01.2019 in Kraft — die Zustimmung
des Bundesrates auf seiner letzten Sitzung
am 14.12.2018 vorausgesetzt. Wir stellen
Ihnen die wichtigsten Anderungen vor.

Abgesenkte Modernisierungsumlage

Die Absenkung der Modernisierungs-
umlage (§ 559 BGB) von 11 auf 8% gilt
kiinftig bundesweit. Damit dtirfen auch
Vermieter im Ruhrgebiet von den umlage-
fahigen Modernisierungskosten nur noch
8% im Jahr als dauerhafte Mietererho-
hung geltend machen. Instandhaltungen
und Reparaturen miissen weiterhin vorher
abgezogen werden.

Neue Kappungsgrenze
Modernisierungsmieterhohungen bekom-
men erstmals eine Beschrédnkung nach
oben. Fiir Wohnungen, in denen die Kalt-

Abgpxid :s0j04
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miete unter 7 €/m? liegt, wird eine Kap-
pungsgrenze von 2 €/m? festgeschrieben.
Hier darf dann die Miete aufgrund einer
Modernisierung innerhalb von sechs Jah-
ren lediglich um 2 €/m? steigen. Liegt die
Kaltmiete vor der Modernisierungsmaf3-
nahme bereits bei 7 €/m? und mehr, liegt
die Kappungsgrenze der Mieterhohung bei
3 €/mZ2 in sechs Jahren. Ein Vermieter ist
nicht berechtigt weitere Modernisierungs-
mieterhohungen zu verlangen, wenn die
Kappungsgrenze bereits ausgeschopft ist.
Eine Erh6hung nach der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete (Mietspiegel) wdire theoretisch
maglich, in der Regel diirfte die hohere
Modernisierungsmiete jedoch oberhalb
der Mietspiegelmiete liegen. Und wichtig:
Nach Ablauf der sechs Jahre sind weitere
Mieterh6hungen durch neue Modernisie-
rungsmafBnahmen maoglich.

Vereinfachtes Verfahren

Wenn die auf eine Wohnung entfallenden
Gesamtkosten einer Modernisierungsmaf3-
nahme maximal 10.000 Euro betragen,
kann der Vermieter das neue vereinfachte
Verfahren anwenden. Dies muss im An-
kiindigungsschreiben an den Mieter so be-
nannt werden. Die Instandhaltungskosten
sind dann pauschal mit 30% abzuziehen.
Weitere Nachweise muss der Vermieter
nicht vorlegen. Bei 10.000 Euro Gesamt-
kosten kdnnen beispielsweise dann 7000
Euro fiir die Berechnung der Mieterh6hung
geltend gemacht werden.

Aufeinander folgende
ModernisierungsmalBnahmen

Beim vereinfachten Verfahren miissen
innerhalb von fiinf Jahren vorhergehende
Modernisierungskosten angerechnet wer-
den, sowohl aus dem reguldren wie auch
aus dem vereinfachten Verfahren. Sind
die 10.000 Euro bereits ausgeschopft,
sind keine weiteren Mieterhhungen
moglich. Eine Ausnahme sind Moderni-
sierungsmalBnahmen, die ein Vermieter
aufgrund einer gesetzlichen Verpflichtung
durchzufiihren hat und er diese Ver-
pflichtung bei der Mieterhdhung nicht

kannte oder kennen musste. Eine wichtige
Besonderheit gibt es zudem ftir vermietete
Eigentumswohnungen. Hier sind weitere
Modernisierungsmieterhhungen nur
zwei Jahre lang ausgeschlossen.

Unterschiede zur ,reguldren”
Modernisierungsmieterh6hung

Das Ankiindigungsschreiben muss keine
Angaben zu den zukiinftigen Betriebskos-
ten enthalten. Wirtschaftliche Hértegrtin-
de kénnen von Seiten der Mieter nicht
vorgebracht werden. Der Vermieter muss
Zinsvorteile oder Zuschtisse aus offentli-
chen Fordermitteln nicht bei der Berech-
nung der Mieterhéhung anrechnen.

Schutz vorm , Herausmodernisieren”
Wenn Mieter aufgrund von Modernisie-
rungsmalBnahmen oder deren Ankdiindi-
gung das Mietverhdltnis gekiindigt oder
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angekiindigten Beginn, nicht begonnen
wurde oder die Bauarbeiten zu objek-

tiv nicht notwendigen Belastungen des
Mieters fiihren. Der Vermieter kann solche
Vermutungen entkrdften, wenn er nach-
vollziehbare Griinde anfiihrt.

Das Herausmodernisieren soll zudem (iber
eine neue Regelung im Wirtschaftsstrafge-
setzbuches erschwert und mit Geldbuf3en
bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

Start am 01.01.2019

Das neue Mietrecht gilt ftir alle Moder-
nisierungsanktindigungen, die ab dem
01.01.2019 bei dem Mieter eintreffen.

Ftir Modernisierungsankiindigungen aus
2018 gelten unverdndert die bisherigen
Reglungen. Ausnahmen bilden nicht ange-
ktindigte und formell unwirksame Moder-
nisierungsanktindigungen. Hier gilt die alte

Den Mietervereinen gehen die Anderungen bei der Modernisierungsumlage nicht weit genug.
So sind beispielsweise Mieterh6hungen von 130 Euro bei einer 65 m? Wohnung weiterhin erlaubt.

einen Aufhebungsvertrag abgeschlossen
haben, kann sich der Vermieter schadens-
ersatzpflichtig machen. Ndmlich dann,
wenn die MaBnahme nur das Ziel hat,
den Mieter herauszumodernisieren. Eine
solche Pflichtverletzung des Vermieters
kann beispielsweise vorliegen, wenn eine
BaumaBnahme auch ein Jahr nach dem

Gesetzeslage nur, wenn die Mieterhéhung
noch bis zum 31.12.2018 bei den Mietern
eintrifft. Stellt sich beispielsweise eine An-
kiindigung aus dem Jahr 2018 als formell
unwirksam heraus und trifft die Mieter-
héhung erst in 2019 beim Mieter ein, ist
das neue Mietrecht mit 8% Umlage und
Kappungsgrenzen anzuwenden. (ts)

11
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Gemeinniitziger Wohnungsbau

Prater, Heuriger, Stephansdom und Zentralfriedhof. Das sind wahrscheinlich die héufigsten Antworten, wenn man

Menschen nach Wien fragt. Vielleicht schieBen dem einen oder anderen auch noch die bésen Lieder von Georg Kreisler
durch den Kopf: Wie schon wdre Wien ohne Wiener — ein Gewinn fiir den Fremdenverkehr! Was aber viele nicht wissen:
Wien ist die Hauptstadt der giinstigen Mieten.

Schaut man sich die nackten Zahlen an,
kénnte man neidisch werden: Der Stadt
Wien gehoren 220.000 Wohnungen in
Gemeindebauten. Weitere 180.000 Genos-
senschaftswohnungen sind stédtisch gefor-
dert. 43 Prozent aller Wiener Wohnungen
sind dauerhaft mietpreisgebunden. Mehr
als 60 Prozent der 1,8 Millionen Einwohner
lebt in einer geforderten Wohnung. Und
der letzte grof3e Coup gelang der Wiener
Politik erst vor wenigen Tagen: In einer
Novelle zur Bauordnung wurde festge-
schrieben, dass in zukiinftigen Mietneu-
bauprojekten zwei Drittel der Wohnungen
nicht teurer als 5€/m? sein dtirfen.

Lange Tradition

Dieses Mieter-Paradies ist nicht vom
Himmel gefallen, sondern das Ergebnis
einer fast hundertjchrigen Tradition des
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sozialen Wohnungsbaus. In den 1920er-
Jahren begann die sozialdemokratische
Regierung mit dem Bau gro8er Wohnan-
lagen fiir die Arbeiter. Auch in Deutsch-
land wurden zu jener Zeit zahlreiche
Arbeiter- und Werkssiedlungen mit dem
Ziel errichtet, gtinstigen Wohnraum fiir
die arbeitenden Schichten zur Verfligung
zu stellen. Allerdings waren es hier neben
den Kommunen insbesondere die grof3en
Unternehmen der Kohle- und Stahlindust-
rie federftihrend.

Der kleine, groe Unterschied

Dem Ruf des schnellen Geldes widerstand
man in Wien. Gré8ere Wohnungsbestdn-
de wurden nie versilbert. Im Gegenteil,
der Bestand an gemeindeeigenen und
genossenschaftlichen Wohnungen wuchs
in den vergangenen 100 Jahren konstant

an. Und ist fiir die Mehrheit der Einwoh-
ner auch verfiigbar: Hohe Einkommens-
grenzen sorgen dafiir, dass rund 75% der
Wiener einen Anspruch auf eine geférder-
te Wohnung haben. Der Banker wohnt
Tiir an Tiir mit dem Bdicker. In Bochum
und Dortmund sind es nur rund 50% der
Einwohner.

Einmal gefordert, dauerhaft gebunden
Der wahrscheinlich grof3te Unterschied
zum geforderten Wohnungsbau in
Deutschland ist allerdings die fehlen-

de zeitliche Befristung der Bindung in
Osterreich. Wéhrend diesseits der Grenze
die Mietpreisbindung in der Regel nach
20 bis 25 Jahren entfdllt und die Miete
anschlieflend in wenigen Jahren erheblich
steigen kann, bleiben Wiener Gemeinde-
wohnungen auch nach 70 Jahren noch
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preisgebunden. So ist beispielsweise der

Mietpreis fiir Wohnungen unter 130

m?2 in Hdusern, die vor 1945 errichtet
wurden, auf 5,39 Euro festgelegt. Es gibt
allerdings Zuschldge fiir diverse Ausstat-
tungen, wie Parkett, Aufzug usw.

Das Soziale nicht vergessen

Auch in Wien gibt es die groBen Ge-
schossbauten der 1960er- und 1970er-
Jahre. Wohnsilos aus Beton, die in den
Himmel ragen. Aber anders als in den
meisten deutschen Wohnkomplexen,
wurde viel Wert auf die sozialen Funkti-
onen der Gebdude gelegt. Bibliotheken,
Saunen, Dachpools, Einkaufzentren
und Clubrdume schaffen eine Bindung
zum Haus. Man kommt ins Gesprdich,
man wohnt miteinander, man fiihlt sich
wohl. Namhafte Architekten wurden fiir
Gemeindebauten gewonnen, die Mieter
mit einbezogen. Eines der berlihmtesten
Wahrzeichen Wiens, das Hundertwasser-
Haus, ist sozialer Wohnungsbau. Die
bekannt-bunte Fassadengestaltung
hingegen: Mieterangelegenheit. Mit jeder
Wohnung ist auch das Recht vergeben,
den entsprechenden Fassadenteil nach
eigenem Geschmack zu gestalten.

Das kostet

Damit so breit gefordert werden kann,
braucht es jede Menge Geld. Rund 600
Millionen Euro gibt Wien pro Jahr fiir das
geforderte Wohnen aus. Mehr als zwei
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Ob Altbau oder Betonklotz, in Wien finden sich

geférderte Wohnungen an jeder Stralenecke -
im wahrsten Sinne des Wortes.

Drittel der Summe kommt vom Bund. Der
kann es sich leisten, denn 1% der éster-
reichischen Lohnsteuern flieen in den
Wohnungsbau, sowohl in den eigenen,
kommunalen, als auch in die Forderung
externer gemeinntitziger Wohnungsunter-
nehmen und -genossenschaften. Und von
denen gibt es entsprechend viele. Mehr
als 50 gemeinntitzige Wohnungs-, Sied-
lungs- und Immobiliengenossenschaften
sind in Wien ansdssig. In den einzelnen
Ruhrgebietsstddten kann man solche
Genossenschaften meist an einer, selten
an zwei Hdnden abzdhlen.

Modell nicht einfach iibertragbar

1990 kippte der deutsche Bundestag das
Wohngemeinniitzigkeitsgesetz. Bis zu
diesem Zeitpunkt durften gemeinntitzige
Wohnungsunternehmen nur 4% Ren-
dite an ihre Eigentiimer auszahlen. Der
erzielte Gewinn musste im Wohnungsbau
reinvestiert, die Bestdnde durften nicht
verkauft werden. Im Gegenzug waren die
Unternehmen von der Korperschaftssteuer
befreit. Wer heute fordert, Deutschland
solle sich ein Beispiel am Wiener Modell
nehmen, muss zuallererst die Wiederein-
fiihrung einer neuen Wohnungsgemein-
nitzigkeit verlangen. Mehrere Studien

im Auftrag der Bundestagfraktionen von

::: Stadt im Wandel

B90/Die Griinen und der Linkspartei sind

in den vergangenen |ahren erarbeitet
worden und haben zu entsprechenden
politischen Antrégen gefiihrt. Auch der
Mieterbund und das Netzwerk Mieten &
Wohnen haben sich in Veranstaltungen
und Verdffentlichungen fiir das Thema
stark gemacht. Doch die GroKo hat sich
fiir eine Sonderabschreibung fiir Wohnun-
gen entschieden, die nur mindestens 10
Jahre vermietet werden miissen. Anfor-
derungen an einen reduzierten Mietpreis
gibt es nicht.

Andere Faktoren lassen ebenfalls vermu-
ten, dass es hierzulande nicht zu einer
einfachen Ubernahme des Wiener Modells
kommt. Stadte und Kommunen im Ruhr-
gebiet haben in der Vergangenheit keine
riesigen Wohnungsbestdnde aufgebaut.
In Dortmund sind beispielsweise nur

rund 16.000 Wohnungen im Besitz von
DOGEWO21, in Bochum gehéren rund
13.000 der VBW, die aber nur zu knapp
80% stddltisch ist. Stddte und Kommunen
midissten durch Neubau und Ankauf erst
einmal ihre Bestdnde wachsen lassen

und entsprechend viel Geld in die Hand
nehmen. Aber wer traut sich das in Zeiten
leerer Kassen?

Wer Wiener Verhdiltnisse in deutschen
GroBstddten haben mdchte, muss klotzen,
nicht kleckern. Das kostet Geld. Geld, das
sich aber langfristig rentieren wiirde. (mik)
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Neues aus Karlsruhe
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Trompetenspiel in der Nachbarwohnung

Der Fall

Gegen das Trompetenspiel eines Berufs-
musikers in seinem Reihenhaus hatten die
Nachbarn geklagt. Dieser libte im Wohn-
zimmer des Erdgeschosses und in einem
Probenraum im Dachgeschoss bis zu drei
Stunden am Tag. Dabei hielt er die Zeiten
der Mittagsruhe ein. Zudem unterrichtet
er noch an zwei Stunden in der Woche
Schiiler. Die Nachbarn wollten erreichen,
dass die Musik in ihrem Haus nicht mehr
zu héren ist.

Die Entscheidung

Musikspielen in der Wohnung sei grund-
sdtzlich erlaubt, entschied der zusténdige
Zivilsenat des Bundesgerichtshofs. Es
kdénne nicht generell verboten werden.
,Hdusliches Musizieren” einschliel3lich
des Ubens gehére dabei zu den ,sozial-
addquaten und tiblichen Formen der
Freizeitbeschdftigung” und stelle, so die
Bundesrichter, , einen wesentlichen Teil
der Lebensfreude und des Geftihllebens”
dar. Es misse daher in gewissen Gren-
zen von den Nachbarn hingenommen
werden. Auf deren Interesse — sich in
ihrer Wohnung entspannen zu kénnen

— mtisse aber ebenfalls Riicksicht genom-
men werden. Der BGH hielt deshalb einen
Ausgleich beider nachbarlichen Interessen
fiir erforderlich.

Dieser Ausgleich Idsst sich jedoch nur
durch eine ,,ausgewogene und ange-
messene Begrenzung des Musikspielens”
erreichen. Dabei sind libliche Ruhezeiten,
also in der Mittags- und der Nachtzeit
einzuhalten. Wie lange tagstiber gespielt
werden kann, ist im Einzelfall zu entschei-
den und richtet sich nach den 6rtlichen
Verhdiltnissen der Wohnung. Diese
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MaBstdbe gelten fiir Berufs- und Hobby-
musiker gleichermal3en. Deswegen wies
das Gericht den Fall zur Entscheidung an
das Landgericht zurtick. Die Richter dort
mtissen nun konkrete Zeiten festlegen, an
denen musiziert werden darf.

Das Fazit

Die Entscheidung der Karlsruher Richter
ist sachgerecht, Nachbarn kénnen sich
nicht zu Lasten anderer grenzenlos
ausleben. Wie schon beim Rauchen auf
dem Balkon, kénnen ihnen andernfalls
Einschrdnkungen auferlegt und konkrete
zeitliche Vorgaben gemacht werden.
BGH Urteil vom 26.10.2018

VZR 143/17

Keine Mietminderung fiir Wédrmebriicken
trotz Schimmelgefahr bei Altbauten

Der Fall

In diesem Streitfall ging es um Wohnun-
gen, die in den Jahren 1968 und 1971
unter Beachtung der damals geltenden
Bauvorschriften und technischen Normen
errichtet wurden. Die AulBenwdnde wiesen
sogenannte Wdrmebriicken auf. Dort
besteht eine erhohte und konkrete Gefahr
zur Schimmelbildung. Ein Sachverstdndi-
ger hatte festgestellt, dass mindestens
zwei- bis dreimal geltiftet werden mdisse,
um eine Schimmelbildung zu vermeiden.
Die Mieter sahen darin einen Mangel und
verlangten eine Mietminderung sowie eine
Innenddmmung der Aulenwénde.

Die Entscheidung

Ein tatscichlicher Schimmelbefall lag in den
Wohnungen der Mieter nicht vor. Es ging
letztlich um vorbeugende MalBnahmen,
die der Vermieter durchfiihren sollte. Ein
entscheidender Punkt, denn allein das Vor-
handensein von Wdrmebrticken stellt noch

——

keinen Mangel der Mietsache dar, so die
Karlsruher Richter. Dies gilt immer dann,
wenn das Gebdude entsprechend den
damals geltenden technischen Vorschriften
errichtet worden ist. Zwar entsprachen
die Wohnungen nicht mehr heutigen
DIN-Normen, Wdrmeschutzvorschriften
existierten jedoch Ende der 1960er-Jahre
noch nicht. Auf aktuelle Bauvorschriften
kénnen sich Mieter jedoch nicht nach dem
Grundsatz des , zeitgemdlBen Wohnens”
berufen. Der Vermieter schuldet, so der
BGH, nur den Standard vergleichbarer
Wohnungen zum Zeitpunkt ihrer Erbau-
ung. Mieter einer Altbauwohnung kénnen
daher keinen zeitgemdBen Mindeststan-
dard verlangen. Allein die Gefahr einer
Schimmelbildung berechtigt Mieter nicht,
die Miete zu kiirzen oder eine zusdtzliche
Wadrmeddmmung zu fordern.

Gleichzeitig beschdtftigten sich die Karls-
ruher Richter mit den zumutbaren Liif-
tungspflichten fiir Mieter. Nach Ansicht
des Gerichts richtet sich dies zwar nach
den Erfordernissen des jeweiligen Einzel-
falles, ein zwei- bis dreimaliges Liiften pro
Tag ist nach Ansicht des Gerichts aber
nicht zu beanstanden.
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Das Fazit

Die Entscheidung des BGH ist nicht iiber-
raschend, fiir Mieter allerdings enttdu-
schend. Im Ergebnis bedeutet es, dass
erst tatsdchlich Schimmel vorliegen muss,
bevor Mieter eine Mdngelbeseitigung ein-
fordern kénnen und Mietminderungsrechte
haben. Dann sind jedoch in vielen Fillen
Streitigkeiten liber ein ausreichendes Heiz-
und Liiftungsverhalten vorprogrammiert.
BGH Urteile vom 5. Dezember 2018
VIl ZR 271/17 und VIl ZR 67/18

Fristlose und gleichzeitig ordentliche
Kiindigung bei Mietriickstand méglich

Der Fall

Ein Mieter bewohnte seit 2004 eine
Einzimmerwohnung in Berlin. 2016
konnte er an zwei aufeinanderfolgenden
Monaten die Miete nicht bezahlen. Der
Vermieter kiindigte daraufhin das
Mietverhdiltnis fristlos wegen Zahlungs-
verzuges und zugleich ordentlich wegen
Vertragsverletzung. Der Mieter beglich
bereits drei Tage nach Erhalt der Kiindi-
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gung sdmtliche Mietriicksténde. Trotz-
dem verklagte ihn der Vermieter auf
Rdumung.

Die Entscheidung

Bei einer fristlosen Ktindigung gilt nach
dem Gesetz eine Sonderregelung. Werden
die Mietriicksténde innerhalb von zwei
Monaten nach Klageerhebung bezahlt,
wird die fristlose Kiindigung unwirksam.
Das ist die sogenannte Schonfrist. Die
vorliegende fristlose Ktindigung war also
aufgrund der direkten Zahlung des Mie-
ters ,geheilt”. Der Vermieter hatte das
Mietverhdiltnis jedoch zugleich mit einer
ordentlichen Kiindigungsfrist beendet.
Fehlende oder regelmdige unptinktliche
Mietzahlungen kénnen Vertragsverlet-
zungen darstellen, die zu solch einer
ordentlichen Kiindigung berechtigen.
Hier ging es um die Frage, ob durch die
Zahlung des Mieters auch die ordentliche
Kiindigung unwirksam geworden war.
Dies verneinten nun die Bundesrichter.

| | P
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Das Gesetz sieht keine Regelung vor,
dass nach der Begleichung von Mietrtick-
sténden neben der fristlosen Ktindigung
auch die ordentliche Kiindigung entfdllt.
Darin sahen die Karlsruher Richter auch
keine , Lticke” des Gesetzgebers, die eine
abweichende Bewertung zuldsst. Eine
zugleich vom Vermieter ausgesprochene
ordentliche Ktindigung kann somit nicht
»geheilt” werden und bleibt bestehen.

Das Fazit

Die Entscheidung ist juristisch vertretbar,
die Folgen jedoch nicht. Ein Mieter, der
sdmtliche Riickstédnde beglichen hat,
verliert seine Wohnung trotzdem. Er hat
lediglich eine ldngere Rdumungsfrist. Be-
dauerlicherweise ist — trotz politischer For-
derung der Mietervereine — die dringende
Gesetzesdnderung im ab 2019 geltenden
Mietrechtsanpassungsgesetz noch nicht
berticksichtigt. (mag)

BGH Urteile vom 19. September 2018
Vill ZR 231/17 und VIl ZR 261/17
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Spartipps fiir die Heizsaison

Wie sich der Energieverbrauch ohne Komfortverlust senken lasst

Knapp ein Drittel der Deutschen heizt bewusst weniger, um Energie zu sparen, so das Ergebnis einer Umfrage des Meinungsfor-
schungsinstituts YouGov. Doch das Herunterddrehen der Heizung alleine ist keine gute Idee. Zum Start der Heizsaison aben wir fiir Sie

Tipps zum effizienten Heizen ohne Komfortverlust und Schimmelgefahr zusammengestellt.

1. Ein Grad spart sechs Prozent

Die Temperaturabsenkung um ein Grad
spart rund sechs Prozent Heizkosten. Das
lohnt sich, doch sollte man die Temperatu-
ren nicht zu weit nach unten fahren, son-
dern an den jeweiligen Raum anpassen.

2. Temperatur anpassen

In Wohn- und Kinder- und Arbeitszimmern
liegt die optimale Temperatur bei 20 bis 21,
im Bad bei 21 bis 24 Grad. In der Ktiche
werden 18 Grad empfohlen, im Schlafzim-
mer sind 16 bis 18 Grad ausreichend.

3. Thermostat nicht voll aufdrehen

Wer das Thermostat am Heizkorper voll auf-
dreht, um den Raum schneller zu erwqir-
men, vergeudet Energie. Denn die Einheiten
auf dem Thermostat stehen nicht fiir die Ge-
schwindigkeit, sondern fiir die Raumtempe-
ratur, die erreicht werden soll. Stufe 3 steht
dabei fiir ca. 20 °C, Stufe 2 fiir ca. 16 °C
und Stufe 4 fiir 24 °C. Wer den Regler also
voll aufdreht, heizt (iber das Ziel hinaus.
Dabher lieber sofort die am Ende gewtinschte
Temperatur einstellen.

4. Heizkorper entliiften

Wenn der Heizk6rper hérbar gluckert, ist

es hochste Zeit, ihn zu entliiften. Das kann
man unkompliziert mit einem Schltissel er-
ledigen, den es in jedem Baumarkt gibt. Au-
Rerdem sollten Heizkorper regelmdfBig abge-
staubt werden.

5. Nachts Temperatur senken

Wer nachts weniger heizt, spart ohne Kom-
fortverlust. Wenn Ihr Haus zentral beheizt
wird, fragen Sie den Vermieter, ob bei der
Heizanlage eine Nachtabsenkung eingestellt
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ist. Wenn nicht, konnen Sie das selber nach-

holen. Uber elektronische Heizkérperther-
mostate konnen die gewtinschten Tempera-
turen, Absenkungen bei Abwesenheit oder
in der Nacht eingestellt werden. Der Testsie-
ger der Stiftung Warentest der Firma equiva
aus dem Jahr 2017 ist fiir knapp 20 Euro im
Fachhandel erhdiltlich und bietet eine Steue-
rung per Smartphone an. Die Thermostate
kénnen auch von Laien durch einfaches He-
raus- und wieder Hineindrehen gewechselt
werden. Wichtig: Heben Sie die alten Ther-
mostate auf — sie gehdren dem Vermieter.

In Wohnungen mit Gasetagenheizungen
gibt es ein zentrales Thermostat zur Steu-
erung der Heizung. Tages- und Nachtem-
peraturen werden hier vorgegeben und
automatische Absenkungen kénnen einpro-
grammiert werden. Auch die Vorlauftem-
peratur will richtig eingestellt sein. Sprechen
Sie die Installateure bei der ndchsten Ther-
menwartung an.

6. Heizkarper frei lassen
Vorhdnge oder Mobel vor den Heizkérpern
behindern die Wérmeabgabe und treiben

den Energieverbrauch hoch. Daher gilt: Hei-
zung moglichst freihalten!

7. Tiir zu

Tiiren zu unbeheizten Zimmern sollten stets
geschlossen werden, nicht nur zur Verhinde-
rung von Wérmeverlusten. Gelangt warme
Luft in kalte Rdume, kann es zu Kondens-
wasser und Schimmelbildung kommen.

8. Rollliiden runter

Rolllciden und Vorhdinge bilden eine zuscitz-
liche Ddmmung an den Fenstern und soll-
ten daher mit Einbruch der Ddmmerung
geschlossen werden. Umgekehrt kann Son-
neneinstrahlung tagstiber die Wohnrdume
aufheizen. Eine automatische Rollladensteu-
erung bringt Effizienz und mehr Komfort.

9. Teppiche richtig einsetzen

Mit Teppichen auf dem Boden wird die
Raumtemperatur von den Bewohnern wiir-
mer empfunden. Allerdings: Uber Fuboden-
heizungen kénnen sehr dicke Teppiche den
Wadrmetransport verschlechtern.

10. Pulli statt Heizung?

Einfach mal einen dicken Pulli liberziehen
oder sich in die Lieblingsdecke einkuscheln,
statt die Heizung héher zu schalten? Das
klingt erstmal sinnvoll, aber man sollte es
nicht tibertreiben. Unter 16 Grad sollte man
die Raumtemperatur auf keinen Fall sinken
lassen. Denn zu stark abgekiihlte RéGume
ziehen Schimmel an. Der Grund: An kalten
Wdnden kondensiert Luftfeuchtigkeit und
bildet so die Grundlage fiir Schimmelwachs-
tum. Zudem benétigen ausgekiihlte Rdume
sehr viel Energie, um wieder auf angenehme
Temperaturen zu kommen.
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Neuer Heizspiegel erhaltlich

790 Euro — so hoch waren die durchschnittlichen Heizkosten in einer 70 Quadratmeter groBen Wohnung mit Erdgas-
Zentralheizung im vergangenen Jahr. Doch wéhrend in energetisch guten Héusern nur rund 520 Euro gezahlt wurden,

waren in energetisch schlechteren Wohnungen im Schnitt 1.110 Euro féllig.

Das zeigt der Heizspiegel fiir Deutschland
2018, den die gemeinniitzige Beratungs-
gesellschaft co2online im Auftrag des Bun-
desumweltministeriums und in Zusammen-
arbeit mit dem Deutschen Mieterbund e.

V. im Rahmen der Kampagne ,,Mein Klima-
schutz” veréffentlicht hat.

Wer seine Heizkostenabrechnung zur Hand
hat, dem zeigt der Heizspiegel auf einen
Blick, ob Kosten und Verbrauch im Ver-
gleich zum Durchschnitt eher niedrig, mit-
tel, erhdht oder zu hoch liegen, und dies
jeweils fiir Erdgas, Heizél oder Fernwérme
getrennt. Auch unterschiedliche Gebdude-

typen, vom Einfamilienhaus bis zur , Miets-
kaserne” mit mehr als 1000 gm Wohnfldche,
werden berticksichtigt und getrennt ausge-
wiesen.

Verbraucher kénnen auf www.heizspiegel.

de und www.mieterbund.de kostenlos prii-
fen, wo sie mit ihren Heizkosten im Vergleich
zu dhnlichen Haushalten stehen. Wer solche
Vergleiche lieber nicht online anstellt, kann
den Heizspiegel-Flyer in den Geschidiftsstel-
len des Mietervereins kostenlos erhalten oder
sich gegen einen adressierten und frankier-
ten Briefumschlag (DIN lang) zuschicken las-
sen.

Die Vergleichswerte gelten
fiir das Abrechnungsjahr
2017,

Sie beriehen sich auf die
gesamite Wohniische eines
Geb&udas und beinhallen
diz Anteile fir Raumwirme
und Warmwasserbereitung.

Das bedeuten die Kategorien

B niedrig: Glickwunsch:
Alles richtig gemacht!

mittel: Das geht besser:
Ihr Haus fegt im Durch-
sehnitt

W erhdht: Achiung: lades
pweite Haus verbraucht
WEINRET.

B zu hoch: Zeit zu handeln:
50 % aller Wizhngebaude
sind besser als lhr Haus.

Wohnflache Kosten in Furo Verbrauch in Kilowattstunden
des E strager e m* und Jahr ie m® und Jahr
Gebaudes RETREICRE s I
Erdgas bis 810 bis1250 bis1790 0Ober1790 bis 94  bis 166  bis 260  dber 280
m Heiziol bis 8B40 bisl1l,70  bisl1620 dberl16.20 bis 108 bis 170 bis 267 Gber 257
100-250  Fermwarme  bis 970 bis 14,30  bis22,00 !Ober2200 bis 86  bis 142  bis 240 | Dber 240
Erdgas bis 7,70 bis11,80 bis1680 Ober1680 bis 91  bis 160  bis 247 | Ober 247
m Heizal bis 7.90 bkis 11,20 his 15,50 (iber 15,50 s 103 bis 165 bas 250 tiber 260
251 -500  Famwarme  bis 920  bis1350 bis2080 (ber2080 bis 83  bis 135  bis 228  (ber 228
Erdgas bis 740  bis11.30 bis1590  (Ober1590 bis BB bis 153 bis 234  Ober 234
ﬁ Heizol bis 750  bis1070 bis1490 Ober1490 bis 99 bis 160 bis 244  Ober 244
501 -1.000 Femwarme bis 880 bis1280 bis1970 (Gber1970 bis 80  bis 129 bis 218 | Ober 218
Erdgas bis 720 bis1090  bis1530 0ber1530 bis 86  bis 149  bis 226 Ober 226
pagms Heizal bis 720 bis1040 bis1450 dber1450 bis 96 bis 157 bis 240  Ober 240
Uber 1.000 * Fernwarme  bis 860 bis1240 bis1900 0berl19,00 bis 77  bis 125  bis 211  ober 211
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Das strombetriebene Auto ist nach wie vor ein Nischenprodukt. Trotz aller 6kologischen Vorteile, trotz groBziigiger
Kaufpréimien und jeder Menge Offentlichkeitsarbeit, lieB sich die Mehrheit der deutschen Autofahrer bisher nicht vom
Umstieg auf ein Elektroauto iiberzeugen. Und die Skepsis ist begriindet — zumindest teilweise. In unserer Serie Mobilitdt
bringen wir etwas Licht ins Dunkel, rdumen mit Vorurteilen auf und zeigen, fiir wen sich ein E-Auto lohnen kann.

Eine Million Elektroautos bis 2020 auf
deutschen Straflen. So lautete das ambi-
tionierte Ziel der Bunderegierung. Ein Ziel,
das definitiv verfehlt werden wird. Gut
50.000 reine Elektroautos waren bis Ende
2017 in Deutschland angemeldet. Zéhlt
man die Hybrid- und Plug-in-Hybrid-Autos
hinzu, kommt man auf knapp 300.000
angemeldete Fahrzeuge. Experten gehen
inzwischen davon aus, dass das sportliche
Ziel von einer Million E-Autos auch mit zu-
sdtzlichen Anstrengungen nicht vor 2022
erreicht werden wird.

Elektrisch, Hybrid und Plug-in-Hybrid
Von einem Elektroauto spricht man, wenn
das Fahrzeug ausschliellich durch einen
Elektromotor angetrieben wird. Um den
bendtigten Strom zu speichern, braucht
das Fahrzeug einen leistungsfdhigen
Akku. Je héher die Speicherkapazitdit,
desto grofer die Reichweite. Doch ein
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leistungsstarker Akku bringt ein enor-
mes Gewicht mit sich: Der Akku des

Tesla Spitzenmodells — eines der ersten
Serienfahrzeuge mit einer Reichweite von
knapp 500 Kilometern — bringt es auf ein
Gewicht von rund 600 kg. Ist der Akku
einmal leer und keine Steckdose in der
Ndhe, bleibt der Tesla liegen.

Anders sieht es bei Hybridfahrzeugen aus.
Sie besitzen sowohl einen konventionel-
len Verbrennungsmotor als auch einen
elektrischen Antrieb nebst Akku. Der be-
nétigte Strom fiir den Elektromotor wird
aus der Bewegungs- und Bremsenergie
des Fahrzeugs gewonnen. Bei niedrigen
Geschwindigkeiten fdhrt das Fahrzeug
rein elektrisch, wenn mehr Power nétig
ist, schaltet sich automatisch der Verbren-
nungsmotor hinzu. Von auflen iiber einen
Stecker, kann der Akku nicht geladen
werden.

Dieses Feature bleibt den sogenannten
Plug-in-Hybriden vorbehalten. Sie haben
ebenfalls einen Verbrennungs- und einen
Elektromotor. Der Akku kann aber sowohl!
durch die Bewegungsenergie des Wagens
als auch an der Steckdose aufgeladen
werden.

Knackpunkt Infrastruktur

Eines der am hdufigsten genannten
Argumente gegen das E-Auto: Es mangelt
an offentlichen Ladestationen. Momen-
tan gibt es im ganzen Land etwa 12.500
Ladepunkte. Um die angedachten eine
Million Elektroautos fldchendeckend mit
Lademoglichkeiten zu versorgen, wdren
laut einer Studie des Deutschen Zentrums
fiir Luft- und Raumfahrt (DLR) und des
Karlsruher Instituts ftir Technologie (KIT),
aber 33.000 Ladepunkte nétig. Wahrend
die Infrastruktur in den Ballungsgebieten
inzwischen recht gut ausgebaut ist, sieht

Apgpxid :0304
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es auf dem Land und an den Autobahnen

schlecht aus. Insbesondere der Fernverkehr
auf Autobahnen und Bundesstral3en ist auf
eine gute Versorgung mit Schnellladesta-
tionen, an denen das Auto innerhalb von
45 bis 90 Minuten geladen wird, angewie-
sen. Wobei selbst diese schnelle , Tankzeit”
von zahlreichen Vielfahrern als unzumut-
bar empfunden werden dlirfte.

Knackpunkt Preis-Leistung

E-Autos sind nicht per se teuer in der
Anschaffung. Ein Leichtkraftfahrzeug wie
den Renault Twizy gibt es bereits ab rund
8.000 Euro, den vollwertigen Kleinwagen
Citroen C Zero ab 18.000 Euro. Sie eig-
nen sich aber auch nur fiir Kurzstrecken.
Die Reichweite des Twizy liegt bei 50 bis
80 Kilometern, der Citroen bringt es auf
120 Kilometer. Wer weite Strecken mit
einer Akkuladung zurticklegen méchte,
muss (noch) sehr viel tiefer in die Tasche
greifen. Das Modell S von Tesla bringt

es auf eine Reichweite von mehr als

500 Kilometern, kostet dafiir aber auch
rund 100.000 Euro. Der angektindigte
Preisbrecher von Tesla, das Modell 3 mit
einer Reichweite von 350 Kilometern, soll
im ersten Quartal 2019 in Deutschland
ankommen. Der Preis: 35.000 Euro.

Gut fiir den Kdufer: Die Bunderegierung
fordert die Anschaffung eines Elektro-
autos mit 2.000 Euro (1.500 Euro bei
Hybrid-Fahrzeugen). Gleichzeitig muss
der Hdndler den reguldren Listenpreis des
Modells ebenfalls um 2.000 bzw. 1500
Euro senken. Effektiv kann der Kdufer also
einen Bonus von 4.000 bzw. 3.000 Euro
erzielen.

Zwischen dem Renault Twizy
und dem BMW i8 liegen nicht
nur in der Ausstattung Welten.
Die Preisdifferenz betréigt
130.000 Euro.

Der Knackpunkt Mietwohnung

Damit das E-Auto am Morgen betriebsbe-
reit zur Verfligung steht, sollte es idealer-
weise liber Nacht aufgeladen werden. Fir
Eigenheimbesitzer, die in der Regel iiber
eine Garage oder einen Stellplatz mit Stro-
manschluss verfiigen, kein Problem. Die Ins-
tallation einer komfortablen Ladestation ist
durch einen Elektroinstallateur in kurzer Zeit
erledigt. Mieterinnen und Mieter, die ihren
Wagen unter einer Laterne parken, haben
es da schon schwerer. Zwar will beispiels-
weise die Stadt Dortmund im ndichsten
Friihjahr 400 Stralenlaternen im Kreuz-,
Klinik- und Kaiserstral8enviertel zu Lade-
punkten aufriisten, ob diese MaBnahme
allerdings bei der chronischen Parkplatznot
dort praktikabel sein wird, muss sich zeigen.

Und selbst, wenn eine Garage oder ein
Stellplatz zur Wohnung gehoren, mtis-
sen Mieter mit dem Vermieter klciren, ob
eine Ladestation eingebaut werden darf,
wer die Anschaffungs- und Installati-
onskosten tragt und wie

Foto: mik

sichergestellt wird, dass
der verbrauchte Strom nur
dem Besitzer des E-Wagens
und nicht etwa der Haus-
gemeinschaft in Rechnung
gestellt wird. Auch, wenn
diese Infrastruktur bei
Neubauvorhaben zuneh-
mend berticksichtigt wird,
fehlt es im vorhandenen
Mietwohnungsbestand an
einer flachendeckenden
Versorgung mit Ladepunk-
ten. Einzelne Pilotprojekte

In ldndlichen Gebieten sind

Ladesdulen Mangelware.
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grolerer Wohnungsunternehmen werden

zwar 6ffentlichkeitswirksam kommuniziert,
aber das hilft den Mietern von LEG,
Vonovia und Co. in der Breite noch nicht
weiter. Einen Masterplan fiir die Versor-
gung von E-Autos im Mietwohnungsbe-
stand sucht man vergebens.

Selbst der Gesetzgeber hat diesen Bereich
bisher strdflich vernachldssigt. Zwar steht
im Koalitionsvertrag, dass CDU und SPD
den Einbau von Ladestellen ftir Elektrofahr-
zeuge von Mieterinnen und Mietern sowie
Wohnungseigentiimerinnen und Woh-
nungseigentiimern rechtlich erleichtern
werden, aber ein geplanter Gesetzentwurf
wurde im Sommer dieses Jahres zundchst
zurtick an eine Bund-Lénder-Arbeitsgruppe
verwiesen. Ein genereller Anspruch des
Mieters auf die Installation einer Ladevor-
richtung ist damit erst einmal vom Tisch.

Es ist also kein Wunder, dass die grofe

Mobilitdtswende hin zum E-Auto bisher
T

ausgeblieben ist. Dartiber
hinaus gilt es zu bedenken,
dass ein E-Auto immer nur
so klimafreundlich ist, wie
der Strom, mit dem es féhrt.
Okologisch sinnvoll ist ein
E-Auto erst dann, wenn die
gesamte Stromproduktion
aus erneuerbaren Quellen
stammt. Wer sein Auto hin-
gegen mit einem konventi-
onellen Strommix betankt,
erzeugt pro km genauso viel
CO2 wie mit einem norma-
len Benziner. (mik)
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Stadtentwicklung

Bo — bam -

balla?
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,Wenn wir eingeladen hdtten zum ,, Integrierten Stadteintwicklungskonzept fiir die Bochumer Innenstadt unter besonde-
rer Beriicksichtigung des Einzelhandels im Zeitalter der Digitalisierung”, wéren Sie dann gekommen?” So fragte Stadt-
baurat Dr. Markus Bradtke die Teilnehmer des Zukunftsforums Innenstadt und verteidigte damit den Slogan ,,Bo wird
bdm” gegen die geballte offentliche Kritik an dieser stilistischen Meisterleistung. Was ,,bém" nun allerdings bedeuten soll,
verriet er auch an diesem Tage nicht, und so werden Leserbriefschreiber noch eine Weile weiter zwischen , balla-balla”

und ,plem-plem” ritseln.

Ob nun wegen oder trotz des Slogans:
Die Sache stiel8 auf Interesse. Gut und
gerne 200 Menschen aus allen Teilen der
Stadtgesellschaft waren am 6. November
in die Rotunde gekommen, und mit dem
Baurat und zahlreichen seiner Mitarbei-
ter tiber die moglichen Verdnderungen in
der Innenstadt zu diskutieren. Es handelte
sich um den offiziellen Auftakt zum Betei-
ligungsprozess ISEK-Innenstadt. In einem
Integrierten Stddtebaulichen Entwick-
lungskonzept” ist eine Blirgerbeteiligung
nédmlich vorgeschrieben.

Nachdem Markus Bradtke und Jens Ciip-
pers von der Stadterneuerungs- und Ent-
wicklungsgesellschaft NRW erklért hat-
ten, wie der ganze Prozess laufen wird
und welche Ziele er hat, konnten die Teil-
nehmer an sechs Thementafeln ihre Ide-
en und Gedanken einbringen zu Stadtbild
& Image, Plitze & Freirdume, Mobilitdt,
Wohnen & Quartier, Handel & Kultur, Ge-
sundheit & Bildung. Die Ideen wurden
notiert und gesammelt, sie flieen in den
Entscheidungsprozess ein. Mehr als eine
Maglichkeit zum Input ist diese Blirgerbe-
teiligung allerdings nicht, denn entschei-
den, was von alledem umgesetzt wird,
wird am Ende natiirlich der Rat der Stadt.
Der ganze Prozess soll im néichsten Jahr
ablaufen, so dass ab 2020 mit der Um-
setzung begonnen werden kann.

Beim ISEK Innenstadt geht es um mehr als
die Frage, was denn nun gebaut werden
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Was ist ein ISEK? Warum machen wir das und
wohin fiihrt es? Stadtbaurat Markus Bradtke
hatte die Erkldr-Rolle beim Zukunftsforum.

soll auf den Flcichen, die in den ncichsten
Jahren durch Abrisse frei werden. Es geht
auch um alle Kleinigkeiten, wo etwas im
Argen liegt, etwas verbesserungsbedtirt-
tig ist oder wo man schlicht eine gute Idee
hat, was dort Neues sein kénnte. Freies
W-Lan, Spielplatz, éffentliche Toilette oder
auch nur eine abgesenkte Bordsteinkante
oder ein versetzter Miilleimer.

Die Beteiligung war rege, und so fiillten
sich die Tafeln schnell mit Kdrtchen. Doch
dabei soll es nicht bleiben. Im Internet
kann man noch bis zum 4. Januar Ideen
loswerden unter
bo-wird-bdm.de/#deine-idee

Achtung: Spoiler-Alarm

Bochum dlter machen? Bochum dtzt
maximal? Bochum drgert mich? Alles
falsch — ,bdm" ist keine Abktirzung.
Wenn Sie lieber weiter rdtseln wollen,
lesen Sie hier nicht weiter!

,bdm” hat es im Jahre 2009 in die
Auswahlliste zum Jugendwort des Jah-
res geschafft — aber nicht gewonnen.
Fiir uns Altere bedeutet es so viel wie
,obercool” oder , endgeil”, Charles
Dickens , kleiner Lord” hdtte noch
Ldufte” gesagt. Da sich nichts so
schnell dndert wie die Auffassung der
Jugend tiber das, was cool ist, wdre
auch ,bdm” heute im Alltag kaum
noch zu héren, wenn es nicht die
Stadt Bochum neun Jahre spdter zum
ISEK-Motto gemacht hditte.
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Stadt fiir Alle

Musikschule Bochum

::: Bochum

Die Aktivisten des Netzwerks , Stadt fiir Alle” hatten ihre liebe Not mit
dem Wind bei der Prdsentation der Unterschriften am 30. November.

2.700 Unterschriften gesammelt

Was das offizielle Bochum beim Stadtentwicklungskonzept Innenstadt gerade erst anféngt, namlich die Biirgerinnen

und Biirger dieser Stadt am Thema , Innenstadtentwicklung” zu beteiligen, praktiziert das Netzwerk ,, Stadt fiir Alle” be-
reits seit einem Jahr. Auf mehreren Stadtrundgéngen mit anschlieBenden Versammlungen wurden zentrale Forderungen
entwickelt, fiir die dann im Herbst knapp drei Monate lang Unterschriften gesammelt wurden. Jetzt ist die Aktion unter

dem Motto ,,Bochum — deins — meins — unsers?” abgeschlossen.

Uber 2.700 Menschen aus Bochum und

Umgebung haben sich in diesem Zeit-

raum diesen Forderungen angeschlossen:

— Grund und Boden als Gemeingut er-
halten — keine Privatisierung!

— Gemeinnlitzig bauen — keine Rendite
mit unserer Miete!

— Musikschule und Gesundheitsam als
Gebdude erhalten!

— Appolonia-Pfaus-Park nicht verklei-
nern!

— Mehr Aufenthaltsqualitdt!

Spannend an der Aktion war aus Sicht
des Netzwerks jedoch nicht das Ergeb-
nis. Stadt fiir Alle hatte sich kein Ziel
gesetzt, wie viele Unterschriften es wer-

den sollten. Spannend war der Prozess
an sich, denn die Aktion war alles an-
dere als ein Selbstldufer. Zwar kamen
auch durch Verdffentlichungen in den
lokalen Medien und in dieser Zeitschrift
einige hundert Unterschriften zusam-
men. Doch die allermeisten wurden im
direkten Gespréch mit den Biirgerinnen
und Biirgern gewonnen, in der FuBgdn-
gerzone und auf Stadtteilfesten.

., Weit liber 2.000 solcher Gesprdiche ha-
ben wir zwischen Ende August und Mitte
November gefiihrt”, sagt reiner Midlas-
zewski vom Netzwerk Stadt fiir Alle. ,, Da-
bei hat sich gezeigt, dass die allermeis-
ten gar nicht wussten, vor wie gewaltigen

Verdnderungen die Bochumer Innenstadt
steht. Wenn man es dann erkldrte, inte-
ressierte es sie allerdings schon, und un-
gefihr 85 Prozent derjenigen, die wir an-
gesprochen haben, untersttitzten unsere
Forderungen und unterschrieben.”

Mit diesem Ergebnis will Stadt fir Alle na-
tiirlich weiterarbeiten. Immer am 2. und
4. Dienstag im Monat (aber nattiirlich
nicht am 25. 12.) trifft sich das Netzwerk
um 18.30 im Ladenlokal des Mieterver-
eins — Interessierte sind immer willkom-
men. Im Januar gibt es eine Ubergabe der
Unterschriften an Stadtbaurat Markus
Bradtke — mit Gedankenaustausch. Mehr
unter www.stadt-fuer-alle-bochum.net
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::: Service

E-Mail:
Internet:

I Geschdftszeiten info@mvbo.de
Geschdiftsstelle Bochum:
BriickstraBe 58 - 44787 Bochum
Fon: 0234 /96 11 40

Fax: 0234 /96 114 -11

www.mvbo.de

Facebook: facebook.com/Mieterverein.Bochum
@MieterBO

Bankverbindung: Sparda Bank Essen eG,

Twitter:

Offnungszeiten: IBAN DE25 3606 0591 0000 5206 19
Mo — Do: 8.30 — 18.00 Uhr
Fr: 8.30-12.00 Uhr

Rechtsberat g
Geschdftsstelle Wattenscheid: echisberating

Nikolaistrale 2 - 44866 Bochum
Fon: 02327 / 88 40 3

Fax: 02327 / 83 80 66 3
Offnungszeiten:

Unsere Rechtsberater/innen haben feste drtliche Zustédndigkeiten fiir neue Flle. Die-
se richten sich nach der Postleitzahl. Bitte vereinbaren Sie sowohl fiir persénliche Bera-
tung in der Geschadftsstelle als auch fiir Telefonberatung einen Termin.

Durchwahl

Berater/in PLZ in Bochum andere Orte Sekretariat
Mo: 9.00 — 12.00 + 13.00 — 18.00 Uhr (Sekretariat)
Do: 9.00-12.00 + 13.00 — 15.00 Uhr Marian Totzek ij;gg 44795 Castrop-Rauxel, Herne 96 11 439
Geschdftsstelle Hattingen:
. 44787 44797 Hattingen .96 .H 431
Bahnhofstrale 37 Rainer Klatt i Di, Mi und Do:
) 44879 Sprockhovel 02324 / 52524
45525 Hattingen
Fon: 02324 /5252 4 44866 44867 96 11 432
Hannelore Feldermann 44869 MV Wattenscheid Mo, Do:
Fax: 02324 / 95 03 49 02327 / 88403
Offnungszelten: Sabine Mosler-Kiihr :Z?gf 44894 96 11 434
Di: 9.00-12.00 + 13.00 — 18.00 Uhr
Mi + Do: 9. _12. + 44799 44801 Dortmund, Essen,
© . gg i gg o OIS G 44803 44807  Gelsenkirchen, Witten AUIEED
A ! Anna Schwehm 44805 44809 96 11 435

Mltglleder werben Mitglieder!

Sie sind Mitglied im Mieterverein und Sie sind zufrieden? Dann sagen Sie es weiter! Ihre Nachbarn, Freunde, Kollegen,
Verwandten haben auch Stress mit dem Vermieter? Dann werben Sie sie als neue Mitglieder im Mieterverein!
Wir belohnen jede erfolgreiche Mitgliederwerbung mit einer Beitragsgutschrift in Héhe von 25,- Euro!

Ich habe das neue Mitglied geworben:

Vorname, Name

Mitgliedsnummer

StralBe, Nummer

PLZ, Ort

Bitte erstellen Sie mir eine Beitragsgutschrift in Héhe von 25,- Euro.

Ich méchte Mitglied werden im Mieterverein Bochum,
Hattingen und Umgegend e.V.

Vorname, Name

StralRe, Nummer

PLZ, Ort

Telefon mit Vorwahl

Bitte senden Sie mir die Beitrittsunterlagen zu.

Datum, Unterschrift
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10 %

Mieterverein-

Da haben Sie ja richtig
Schwein gehabt!

Nicht nur, dass Sie im Mieterverein sind! Es kommt noch besser:
Mit dem Mieterticket der BOGESTRA erhalten Sie unsere Abos
zu exklusiven Konditionen!

Jetzt unter 0234 303-2665 beraten lassen und richtig sparen!

BOGESTRA Iw
www.bogestra.de ieterverein
V Bochurm, Hattingen und Umgegend &V




Adressdnderungen bitte sofort mitteilen.
Unzustellbare Exemplare bitte zuriick an den Herausgeber!

Sie konnen uns zu Weihnachten
verschenken!

Fragen Sie
uns: 961140

C.uts-t:hein
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Alles Gute zum Ei



